DIVERSE DORPSRAND ONTWIKKELT DOOR

Vistie van het dorp voor de dorpsrand Heino-N35

Het dorp zet in op:

 Behoud van het landelijke en dorpse karakter, nieuwe

ontwikkelingen dienen daaraan bij te dragen;
 Ruimte voor nieuwe ontwikkelingen om zo in te spelen op

opgaven van het dorp, in een maat en schaal passend bij het

dorp en de dorpsrand;
* Clusteren van ontwikkelingen om een onrustig, rommelig

landschap te voorkomen;

* Nieuwe ontwikkelingen bouwen voort en dragen bij aan de
huidige kwaliteiten van de dorpsrand. Groenblauwe structuren
en recreatieve routes als uitgangspunt nemen in het ontwerp en

verder aanvullen, zodat aantrekkelijke ommetjes ontstaan;

« Bouwen aan een fijnmazig recreatief netwerk dat het dorp,
diverse recreatieve plekken in de dorpsrand en de omliggende

landgoederen met elkaar verbindt;
« Landgoed Vlaminckhorst (incl. Bouwhuisbos) als landschappelijk

groen uitloopgebied van het dorp behouden en versterken;

« Een veilige verkeerssituatie in het dorp, waarbij de hoeveelheid

snel rijdend en zwaar verkeer door het dorp wordt verminderd

O
rkDe Gunne
en er aandacht is voor een veilige inrichting op plekken waar
verschillende weggebruikers samenkomen of elkaar kruizen.
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% N35 en onderzoek naar mogelijkheden voor parallelweg
Herinrichten doortraproute voor fietsers door het dorp, via
bestaande wegennet.'Doortrappers’ mogen langzamer fiets- en
@

30O

wandelverkeer niet hinderen.

Bestaande (recreatieve) route(s)/verbinding(en)

Aanvullen van ontbrekende recreatieve route/verbinding

Verbinding zoeken met omliggende landgoederen als

o
I I ’;k belangrijke wandel-/recreatiegebieden

Recreatieve waarde vergroten door aanleg van informele paden

\ Bouwhutis-
N bos

Spieker De Vlaminckhorst als historische en educatieve
bezienswaardigheid langs de recreatieve route

Zoekgebieden voor groenblauwe en recreatieve
dwarsverbinding van dorp naar rand
Aandacht voor inpassing van historische bouwkampen bij

nieuwe ontwikkelingen

Bestaande locatie van de volkstuinen handhaven en versterken
als ontmoetingsplek in de recreatieve route

Zoekgebied voor vergroening (bijv. bos of houtsingels) aan de

rand van de rijksweg

Zoekgebied voor groene intiatieven (bijv. levensbomenbos,
kinderboerderij) aan de rand van het dorp

Bestaande dorpsboomgaard Heino benutten als entree

dorpsrand
Herstellen oude loop van Vloedgraven en combineren met

natuuronwikkeling langs oeverzones

Zoekgebied voor waterberging

Zoekgebied voor mogelijke woningbouw (vlekken op de kaart

@ zijn niet exact, maar ter indicatie)

Verkenning permanent wonen op landgoed Old Heino

Zoekgebied voor zonnepark (vlekken op de kaart zijn niet exact,

_=_—= maar ter indicatie)
Kansen voor opwek van zonne-energie op daken bij gebouwde

ontwikkelingen
Mogelijke toekomstige uitbreiding van bedrijventerrein (vlek op

de kaart is niet exact, maar ter indicatie)
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Thema:

LANDSCHAP & SFEER

Gemaakte keuzes aan de hand van de reacties op de drie denkrichtingen

DENKRICHTING: LANDGOEDERENZONE
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DENKRICHTING: BOSRIJKE VERBINDING

« Een voorgesteld nieuw landgoed in de

dorpsrand werd over het algemeen niet als
positief ervaren;

Een ruimtelijke verbinding zoeken met

de bestaande (omliggende) landgoederen
krijgt wel veel positieve reacties, zoals De
Vlaminckhorst, De Gunne en 't Reelaer.
Deze worden gewaardeerd als groene
recreatiegebieden dicht bij het dorp en
vormen belangrijke ankerpunten voor de
dorpsrand.

Bij een mozaiekachtige invulling (een
lappendeken van verschillende functies)

van dorpsrand wordt vooral de haalbaarheid
voor woningbouw in twijfel getrokken en
zorgen geuit over de kwaliteit van het
resulterende eindbeeld.

Een heldere visie op groei en het voorkomen
van verrommeling van de dorpsrand is dus
een duidelijke wens die wordt meegenomen
in de visie.

Het voorgestelde landschap in de
denkrichting bosrijke verbinding viel erg in
de smaak bij de meeste aanwezigen.

De dorpsrand inrichten als een robuuste,
maar wel toegankelijke, groene zoom die
omliggende bosgebieden verbindt, en een
daarmee een aantrekkelijk kader biedt voor
andere functies.

Daarbij is het van belang om een haalbare
balans te vinden tussen (opgaand) groen en
andere functies.

VISIE VAN HET DORP VOOR DE DORPSRAND

Diverse dorpsrand ontwikkelt door

Sfeerbeeld
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Verhaal uit de toekomst van een
dorpsbewoner Johan
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Thema:

WONEN, BEDRIJVIGHEID EN ENERGIE

Gemaakte keuzes aan de hand van de reacties op de drie denkrichtingen
BEDRIJVIGHEID

WONEN

ENERGIE

DENKRICHTING: LANDGOEDERENZONE

* Uit de meeste reacties
kwam naar voren dat éen
woningbouwlocatie tussen
Blankenfoort en de van de
Cappellenweg als te massief
wordt ervaren.

« Daarom wordt er gekozen
voor een gespreide oplossing
over meerdere locaties.

Eén grote nieuwe
woonbuurt

Geen
uitbreidingsmogelijkheden
bedrijventerrein

« Er waren verschillende

geluiden over of uitbreiding
in de toekomst nodig is,
maar specifiek ondernemers
gaven aan dit wel te wensen,
gezien bijna alle kavels in de
nieuwe uitbreiding vergeven
zijn.

Een ander geluid was dat
dat het bedrijventerrein niet
in de dorpsrand hoeft uit te
breiden, maar dat uitbreiding
aan de andere kant van de
N35 ook een mogelijkheid is.

0 Kleine energie-opwek voor
lokaal gebruik

DENKRICHTING: GROEIEN VAN HET DORP

 Meerdere kleine
woonlocaties werden
enerzijds gewaardeerd,
maar anderzijds ook
in twijfel getrokken
vanwege een mogelijk
rommelig eindbeeld en de
daadwerkelijke bijdrage aan
de woningbouwopgave.

* Nieuwe woningen dicht bij
het centrum worden door
de meeste mensen wel
aangemoedigd.

Kleine verspreide
nieuwbouwerven

Kleine bedrijfslocaties

Hoewel de optie voor
kleinere woon-werklocaties
wordt gewaardeerd,
ontstaan zorgen over
verkeersdruk, verrommeling,
en de soort bedrijvigheid die
zich hier gaat/kan vestigen.

k\\\mh;

Groot zonneveld

DENKRICHTING: BOSRIJKE VERBINDING

* De optie met twee compacte
woningbouwlocaties
werd het meest positief
ontvangen. Daarom wordt
deze optie overgenomen in
de visie voor de dorpsrand.

e Twee compacte
nieuwbouwlocaties

VISIE VAN HET DORP VOOR DE DORPSRAND

* Op basis van de

Reacties en vragen:

S

Mogelijkheid voor
uitbreiden bedrijventerrein

Bij verdere groei van
bedrijvigheid in de dorpsrand
is er een duidelijke

wens van het dorp om

dit zoveel mogelijk te
clusteren bij het bestaande
bedrijventerreinen.

Een verdere uitbreiding van
Blankenfoort grenzend aan
de N35 is hierbij denkbaar.

e |n deze visie va
dorp i

Klein zonneveld

Op het thema energie is er
geen eenduidige voorkeur
uit deze drie denkrichtingen
gekomen, maar wel twee
duidelijke geluiden uit het
dorp te horen:

1) geen grondgebonden
zonnepark in de dorpsrand
maar inzetten op
zonnepanelen op daken (in
de omgeving);

2) een zonnepark van
rendabel formaat, maar
wel goed landschappelijk
ingepast.

Grote windturbines werd
niet positief op gereageerd
vanwege de ligging

nabij huizen. Bij kleine
windturbines werden
vraagtekens gezet of deze
wel rendabel zijn

e De wens om aller
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Thema:

WONEN, BEDRIJVIGHEID EN ENERGIE

VISIE VAN HET DORP VOOR DE DORPSRAND
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Wat vindt het dorp belangrijk bij de
ontwikkeling van een nieuwbouwlocatie?

« Mengvorm van woontypen om verschillende
doelgroepen te bedienen;
Uitstraling en architectuur passend bij het dorpse
karakter van Heino;
Integratie van recreatieve routes en
ontmoetingsplekken in de nieuwe
woningbouwontwikkeling voor het versterken van het
recreatieve netwerk en bevorderen van de gezondheid;
Integratie van (doorgaande) groenblauwe structuren in
het stedenbouwkundig plan;
Ontsluiting van de nieuwbouwlocatie zo inrichten dat
er geen verkeersknelpunten ontstaan, er een goede
verkeersafwikkeling is en de verkeersveiligheid op orde
iS;
De bodemsoort en waterhuishouding zijn sturend in
de landschappelijke inrichting (bv. op een laaggelegen
plek een waterrijke inrichting en beplanting passend
bij natte omstandigheden gebruiken).

Aandachtspunten voor de ontwikkeling van een

nieuwbouwlocatie:

 Wanneer bij de herinrichting van de N35 wordt
gekozen voor een ongelijkvloerse kruising ter hoogte
van de Raalterdwarsweg, wordt de beschikbare ruimte
voor woningbouw op de zuidelijke locatie beperkt.

* Door de geluidsbelasting van de N35 mag er niet te
dicht bij de rijksweg worden gebouwd of moeten er
maatregelen worden genomen.

Wat vindt het dorp belangrijk bij de
ontwikkeling van een nieuw bedrijventerrein?

 Toekomstige uitbreidingen bij voorkeur aansluitend op
het bestaande bedrijventerrein;

* Integratie van recreatieve routes en
ontmoetingsplekken bij de ontwikkeling van een nieuw
bedrijventerrein om zo het recreatieve netwerk te
versterken en de te gezondheid bevorderen;
Integratie van groenblauwe structuren in de inrichting
van een nieuw bedrijventerrein en een aantrekkelijke
groene overgang tussen het bedrijventerrein en de
omgeving;

De bodemsoort en waterhuishouding zijn sturend in
de landschappelijke inrichting (bv. op een laaggelegen
plek een waterrijke inrichting en beplanting passend
bij natte omstandigheden gebruiken).
Bedrijventerreinen in de dorpsrand bieden met name
ruimte voor vestiging van lokale bedrijven en de soort
en maat bedrijven die passen bij het dorpse karakter;

 Aandacht voor duurzaamheid en klimaat.

Herkent u zich in het bovenstaande? Mist u nog iets?

Wat vindt het dorp belangrijk bij de
ontwikkeling van duurzame energie?

« Kansen voor zon op dak benutten bij gebouwde
ontwikkelingen in de dorpsrand;

* Geen grote windmolens;

 Aandacht voor landschappelijke inpassing bij de
ontwikkeling van een zonneveld;

 De bodemsoort en waterhuishouding zijn sturend in
de landschappelijke inrichting in en om zonnevelden
(bv. op een laaggelegen plek een waterrijke inrichting
en beplanting passend bij natte omstandigheden
gebruiken).




Thema:

NATUUR & WATER EN LANDBOUW

Gemaakte keuzes aan de hand van de reacties op de drie denkrichtingen
NATUUR & WATER LANDBOUW

DENKRICHTING: LANDGOEDERENZONE

» Uit de reacties blijkt
dat verdere vergroening
van de dorpsrand een
gedeelde wens is van
het dorp.

* Er is echter geen
duidelijke voorkeur
voor éen van de drie
denkrichtingen naar
voren gekomen.

 Er was geen duidelijk
beeld bij collectieve
landbouw voor dit
gebied.

« Daarnaast werden
vraagtekens geplaatst
bij de hoeveelheid
beschikbare grond
in combinatie met
de andere gewenste
ontwikkelingen, dit is
waarschijnlijk te weinig
voor reguliere land
bouw.

Beheer vanuit het
landgoed

Kleinschalige
landschapselementen

* Ook bij het thema
landbouw ontstond bij
deze denkrichting twijfel
over het rommelige
eindbeeld wat hier zou
kunnen ontstaan.

 De mogelijkheid voor
kleinere (groene)
functies en intitiatieven
in de dorpsrand werd
wel onderschreven.

Groene rand

rondom het dorp Dorpslandbouw

« De combinatie van
bos en kleinschalige
bouwlanden op de by T o)
historische kampen werd o PR G A e A Vet
gesteund.

» Het benutten van
bos (in de vorm
van voedselbossen,
eetbare houtsingels
of productiebos)
wordt als fraaie en
multifunctionele
aanvulling gezien.

Benutten van het
bos

Boslandschap

VISIE VAN HET DORP VOOR DE DORPSRAND

 Toevoegen va

« De noordelijke
water._in '

cultuurk

Wat vindt het dorp belangrijk bij de
ontwikkeling van natuur & water?

» Versterken van bestaande groen- en waterstructuren
en nieuwe structuren hier op aansluiten;

« Aansluiten op karakteristieken van het (deel)

gebied door gebruik van kenmerkende groen- en

waterstructuren zoals meidoornhagen, houtwallen,

bomenlanen, onverharde paden, rabatbos;

Gebruik van gebiedseigen beplanting (eik, meidoorn);

Aandacht voor afwisseling open-gesloten en

aantrekkelijke doorzichten in het landschap.

Groene initiatieven mogen niet zorgen een onrustig

en rommelig beeld (minimaliseren van hekwerken,

bijgebouwen, etc.);

Groene initiatieven zijn openbaar toegankelijk en

bouwen zo mee aan het recreatieve netwerk van de

dorpsrand.

Herkent u zich in het bovenstaande? Mist u nog tets?



Thema:

N35 & LOKAAL VERKEER EN SPORT & RECREATIE

Gemaakte keuzes aan de hand van de reacties op de drie denkrichtingen
SPORT & RECREATIE

N35 & LOKAAL VERKEER

DENKRICHTING: LANDGOEDERENZONE

* Bij deze denkrichting
stelden aanwezigen op
de bewonersavond vaak
voor om alle sport uit
het dorp te verplaatsen
naar deze dorpsrand.

* Verplaatsing van alle
sportfaciliteiten uit het
dorp is financieel niet
haalbaar, daarom valt
deze optie af.

‘Hotspot’ voor
sport en recreatie

* Een paralleltraject voor
alleen de zuidelijke helft
(Lemelerveldseweg-
Berkendijk) lijkt
gezien de reacties
niet voldoende bij te
dragen aan de gewenste
ontlasting van het lokale
wegennet van Heino.

N35
Stroomweg met
parallelweg zuid
Doortraproute
Half-parallel aan N35

DENKRICHTING: GROEIEN VAN HET DORP .
e Kleinere

X ontmoetingsplekken
\ (voor sport en spel)
als knooppunten in
het recreatief netwerk
¥ worden als een goede
) aanvulling gezien, mits
deze goed worden
gepositioneerd en geen
overlast bezorgen.

Kleinschalige
sport- en
recreatieplekken

« Het ontbreken van een
parallelweg, maakt dat
deze variant minder
goed werd ontvangen.

N35
Gebiedsontsluiting-
weg

Doortraproute
Parallel aan N35

DENKRICHTING: BOSRIJKE VERBINDING

« Het voorgestelde
AN uitgebreide netwerk
\ om te wandelen en te
recreéren, werd positief
\ ontvangen door velen.
\ De gebruikswaarde van
de dorpsrand voor de
bewoners van Heino
neemt hierdoor toe.

Netwerk van sport
en recreatie

VISIE VAN HET DORP VOOR DE DORPSRAND

* De visie van het.dorp zet
in op hetrealiseren van
een uitgebreid netwerk
van wandelpaden
gecombineerd met
een of enkele nieuwe
ontmoetingsplekken.

* In de spelregels
voor ontwikkelingen
wordt opgenomen
dat bewoners wensen
dat er rekening wordt
gehouden met de ligging
van routes in verband
met privacy.

Wat vindt het dorp belangrijk bij de
ontwikkeling van sport & recreatie?

Ontwikkelingen nodig uit tot meer bewegen en sport
om zodoende positief bij te dragen aan gezondheid;
Nadruk op ontwikkelen van een netwerk van informele
paden;

Nieuwe routes sluiten aan goed aan op het bestaande
netwerk en houden rekening met de privacy van
omwonenden;
Voldoende pauze- en ontmoetingsplekken langs de
routes;

* Veilige inrichting van kruisingen langzaam verkeer -
gemotoriseerd verkeer.

« Gezien de vele positieve
stemmen wordt een
parallelweg langs het
noordelijk deel van de
N35 (Lemelerveldseweg
naar Dalfserweg) zeer op
prijs gesteld. Dit zou het

> zware (vracht)verkeer uit
het dorp kunnen weren.

* Ook een fietsroute door

> de kern van het dorp

l.p.v. langs de rijksweg

lijkt hier de voorkeur te

hebben.

N35
Stroomweg met
parallelweg noord
Doortraproute
Door het dorp

« De verkeersdrukteris
een probleem dat veel
bewoners ervaren.

* Een parallelweg langs
de N35, afgezien van
de precieze ligging en
lengte, lijkt een heldere
algemeen gedragen
wens van de aanwezigen
op de avonden.

 Door de hoge kosten
van een parallelweg
zal aanleg op korte
termijn niet mogelijk
zijn. Daarom is in de
visie van het dorp de
parallelweg opgenomen
als wens voor de lange
termijn. Op korte termijn
kan dan worden gezocht
naar andere maatregelen
die verkeer stimuleert
om langzamer te rijden
of een andere route
te kiezen, zoals in de
profilering van de wegen.

Wat vindt het dorp belangrijk bij de
ontwikkeling van N35 & lokaal verkeer?

 Onderzoek de mogelijkheden van een parallelweg voor
de N35.

» Realiseer op korte termijn bij nieuwe weginrichting
maatregelen die langzaam rijden stimuleren;

 Bij een inrichting en inpassing van nieuwe
ontwikkelingen in de dorpsrand wordt langzaam
verkeer op de eerste plaats gezet.

Herkent u zich in het bovenstaande? Mist u nog iets?




