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Doel van vanavond

Horen wat u belangrijk vindt in de groei van uw
dorp, zodat de gemeenteraad weloverwogen
besluiten kan nemen
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In gesprek

e Uinformeren over de groeibeelden
e U kunt vragen stellen over de groeibeelden
e U kunt reageren op de groeibeelden

Gemeente Raalte



Programma

19.45 uur: Toelichting groeibeelden door RUIMTEVOLK
20.15 uur: Pauze
20.30 uur: Uw vragen en reacties

Gemeente Raalte



Proces ftot nu toe




() Opdracht gemeenteraad
0 Start verkenning RUIMTEVOLK

Input samenleving en onderzoek

i () Uw reactie op groeibeelden

Gemeente Raalte



<)) 20 maart: Rond-de-tafelgesprek

<)) 3 april: Besluit over vervolg groeibeelden

<)) Programma onder de omgevingsvisie

Gemeente Raalte



Presentatie groeibeelden

Door Sjors de Vries (RUIMTEVOLK)

Vragen?
Stel ze straks aan de tafels per dorp

Download de presentatie morgen via raalte.nl/groei

Gemeente Raalte



Verkenning kansrijke

woningbouwlocaties buurtdorpen

Bewonersavond
3 februari 2025
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Doel analyse buurtdorpen
Per dorp inzicht in ontwikkelpotentie en
meest kansrijke woningbouwlocaties.

Basis voor politieke besluitvorming

Kansrijk op basis van o.a:
- Behoefte en woonwensen

- (Stedenbouwkundige) kansen,

voorzieningen en bereikbaarheid
- Landschap, water en bodem

- (Planologische) belemmeringen

LONGLIST ZOEKLOCATIES

Behoefte en woonwensen

(Stedenbouwkundige)
kansen, voorzieningen en
bereikbaarheid

Landschap,
water en bodem

Belemmeringen

v

SHORTLIST

BELEID / PROGRAMMA'S PER DORP



Arocm-+HzHca

Context: woonopgave gemeente Raalte

i i i i i Overige kernen / i
i E Totaal i Raal tei Heino i buitengebied i
Rttt TTTTTTT T TTT T T oo GTTT T TTTTTT T |
E Autonome behoefte (evenredig verdeling) E Ca 1.500 E 780 ; 290 E 430 E
' Warme harten verstedelijkingsstrategie T cals00| ca60%: ca30%:  calo%
' Totaal N 3000, 1680, 7400 580
' Totale harde plancapaciteit (1-1-2023)* . e40! 360}  1385; 145
E"fét';u'e'i;éi{té'.éfa}{éa'.;;;i{éii'(iZiiéb'z'é)'* """"" 485200120165
Totale plancapaciteit (1-1-2023)* N T v E - T
E Opgave extra woningbouwprogramma E ca 1.875 E ca 1.120 é ca 485 E ca 270 E

Bron:Woningmarktonderzoek Raalte (Companen 2023), bewerking RUIMTEVOLK
* afgerond, hard en zacht, groot deel programma al bekend (76%), aandeel betaalbaar 67% (waarvan 22% sociale huur)
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besluitvorming college, raad

Planning Stap Betrokkenen Resultaat
' Juni-sept. ' Ophalen en analyse ' Enquéte dorpen, opgaveteam ' Ophalen behoefte en wensen
| | ' met vakspecialisten sociaal ' Kernspecifieke ruimtelijk en maatschappelijke |
. domein en ruimte . ontwikkelingen, opgaven en kansen in beeld
| | | . Longlist kansrijke woningbouwlocaties |
i September i Reflectieronde #1 i College, raad, gesprekken PB’s, i Longlist kansrijke woningbouwlocaties i
| | . Salland Wonen, opgaveteam . Ruimtelijke analyse |
' Oktober-nov. ! Concept eindproduct i Opgaveteam met ' Voorkeurslocaties kansrijke woningbouwlocaties i
! ' vakspecialisten sociaal ! !
. domein en ruimte, college
Begin ‘25 i Reflectieronde #2, i Gesprek met inwoners, i Rapportage onderzoek en kansenkaart per dorp



Analyse behoeften en wensen

ArgCm-—HHLCA
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“In mijn dorp moeten de komende jaren nog woningen
gebouwd worden”

.
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Verhuisgeneigdheid
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Redenen om te willen verhuizen: totaal

k wil naar een woning die geschikt is voor senioren (16%)

k wil kleiner wonen (15%)
Ik wil groter wonen (11%)

k wil het huis uit en op mezelf (11%)

a B W N =

k wil het huis uit en samenwonen (9%)
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Redenen om te willen verhuizen:

Jongeren en jongvolwassenen*:

1. Ik wil het huis uit en op mezelf wonen (30%)
2. |k wil het huis uit en samenwonen (25%)

3. |k wil kopen in plaats van huren (16%)

Ouderen**:

1. Ik wil naar een woningen voor senioren (40%)

2. |k wil kleiner wonen (33%)

3. |k wil van een huis naar een appartement (8%)

*Leeftijdscategorieén: t/m 20 jaar en 21-30 jaar

**eeftijdscategorieén: 61-70 jaar, 71-80 jaar en 81-90 jaar



Wat en waar bouwen?

Een kleinere woning op een kleine kavel is acceptabel, wanneer
deze daardoor goedkoper is

Als er woningen worden gebouwd, dan horen daar ook
appartementen bij

Het is belangrijk dat er goed wordt gekeken waar nog kan
worden gebouwd binnen het bestaande dorp, voordat er wordt
nagedacht over een nieuwe uitbreidingswijk

Leegstaande panden (bijvoorbeeld winkels en horeca) mogen
best worden omgebouwd naar woningen

Op gmene plekken in het dorp die niet of nauwelijks worden
gebruikt, mogen best een paar woningen worden gebouwd

Bedrijven in mijn dorp moet kunnen blijven en groeien, ook als
dit extra ruimte vraagt

0% 25% 50% 75% 100%
B Helemaal mee oneens [ Oneens - Neutraal || Eens [ Helemaal mee eens
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Samenvattingen per dorp in rapportage
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In gesprek met de Plaatselijke Belangen (25 september 2024)
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Ruimtelijke analyse

ArgCm-—HHLCA
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Kansrijke locaties

“Zones” om kansen te

bepalen:

Inbreiding / transformatie
in het dorp
Dorpsranden: uitbreiding

aangrenzend aan het dorp .




Voorzieningen

LEGENDA

Infrastructuur

Hoofdverkeersroutes (roeiosiy
Spoorlijn (rorin
Fietsnetwerk (provincio overgssal)
Wandelroutes provincio Overissel)

Wonen en voorzieningen
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Pand met maatschappelijke functie ropiony
Onderwijs en kinderopvang romonw)
Ontmaoetingsplek (rorionl

Bushalte Openstrestmap
300 m afstand vanaf bushalte

LEGENDA

Infrastructuur

_—=

Hoofdverkeersroutes (roeonwy
Spoorlijn ropomL
Figtsnetwerk iprovincie Gvarissel)
Wandelroutes iprovincie Gerissel)

Wonen en voorzieningen

Pand met maatschappelijke functie roeon
Dorpshuis (rorar)

Onderwijs en kinderopvang oo
Darpshart

Bushalte (openstresimapy
300 m afstand vanaf bushalte

LEGENDA

Infrastructuur

= Hoofdverkeersroutes (rorion)
——— Fietsnetwerk (provincie Overgssel)
- = - Wandelroutes iprovincie Qverissel)

WVoorzieningen
mfl]  Pand met maatschappelijke functie romony
Tarrain met maatschappelijke functie momaon
@ Winkelfunctie pravincie overgssel)
Onderwijs en kinderopvang rroeiony
@ Gezondheidszorg morion
@ Sportcomplex (osony
'+ Dorpshart

Bereikbaarheid

. Bushalte ©penstrestmap)
= = 300m afstand vanaf bushalte

LEGENDA

Infrastructuur

w  Hoofdverkeersroutes (roeiouL)
— Spoorlijin (Tors

—— Fietsnetwerk tprovincis Ovarissal)
= = = Wandelroutes iprovincie Overfssell

Voorzieningen

maf] Pand met maatschappelijke functie (roeion
Terrein met maatschappelijke functie (Toriony
Winkelfunctie iprovincie Ovarissal)
Onderwijs en kinderopvang (ropiony)

@@®

Sportcomplex (TopsL)

. Dorpshart
Bereikbaarheid

@ sushalte pemscermap)
= T 300m afstand vanaf bushalte



Landschap, water en bodem
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Infrastructuur

m— Hoofdverkearsroutes e
— Spoorlijn roseen)

——  Fietsniwerk ipovince crerssel)
+ = = Wandelioutes fpeovings Orsse

Landschap en DNA
5551 Bosperceel iroewn)
I Groen element in het buitengebled s Criss
[ Openbaar groen in het dorp roeten)
A Natwmetwerk Nederand movncs tveres
[ Landgoed icwos
— Natweurigke afwataring wos
v Zicht vanuit dorp op het landschap susarevo
ml  voorooriogse bebouwing s
Water en bodem
Beperkte bodemdaling semassmectasss
Matige bodemaaling mumassstetsiss)
— werhogen gr d
Gebied met erstromingskar

Relatieve 3agte waq

LEGENDA

Infrastructuur

m— Hoofdwerkearsroutes ol

—m Spoorlijn (roesea

—  Figtsnaiwirk iprevincie Crerisse]

= o= WandeitouDes iovings Crerise)
Landschap ¢n DNA

I Groen element in het bultengebled uvice v
[ Openbasar groen in het dorp moesss)

/// Matvurmatwerk Nederland peovnces Deerisse)
m— Naluurlije afwatering cusss)

N Zicht vanuit darp op het landschap musTEvous
mll voorooriogse bebouwing s

Water en bodem

— verhogen grond (provinsis Creerguaed
‘Gebled met middelgrote overstromingskans. serasefe: i)
Redatieve laagie weea

¥ ¥

LEGEMDA

Infrastructuur

— Hoofdverkagrsroutes moemm
— FRASTIBIWENK (ovincie Crarfassl]
= = = Wandelroules peovince Dwerissel)

Landschag

Groen lement (prevncis Oversss, R TIVCLG
‘Openbaar groan in et dorp moesse
Bosparceel mroeon)

Archeclogische £5 o)

Matuwuriijs afwatering oo

v Zight vanuit dorp op het landschap masreass
-l Vooroorogse bebouwing mas

Water an bodem

g verhogen grond Iprowing Creprinaal)

* w

Relatieve iaagle w
Redatied hooguelegen gobied e
— — Hoogtelin orosy

LEGEMDA

Infrastructuur

m— HeolEVOrkrSIOULES (ToFRM)
— Spoorlijn rroescea

——  Fietsnetwerk ievincis Crerisse]
= = = Wandelioutes (mevins Cverse)

Landschag

Groen Slement rermce Crersie, B TEVCL

Openbaar groen in hat dorp moessew

Bosparcesd momon)

Buffer 1 lkm rond Natura2000-gebied pnsie v v
[ ||| Archeclogische 85 icwsois

m— Natuurlije afwatering uess

N Zieht vanuit dorp op het landschap Fariiou
-l ‘Voorooriogse bebouwing e

Water en bodem

7

gen gr 0 ipeowincie Drreriisel
. Relatieve laagle w
— — Hoogtelin rorom
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Belemmeringen functies, milieu en veiligheid

Laarhashus g

Lacrtoithusgme]

LEGENDA

Infrastructuur

s Hoofdverkeersroutes (ropios)
—M Spoorlijn (roromL)

——— Fietsnetwerk iprovincie Ovorjssel)

Wandelroutes pravincie overissell

Functies
& & & Richtafstand bedrijven province Sverissel; vig)
™ eshouderl] pestemmingspian Bultengetied Raalte]

vl Richtafstand veehouderijen - 30 m

Milieu en veiligheid
Omgevingsgeluid: matig tot zeer slecht (e
=@— Hoogspanningslijn (ToriouL)

Richtafstand hoogspanninglijn e

LEGENDA

Infrastructuur

= Hoofdverkearsroutes (TopiouL)
—M Spoorlijn (ToromL)

——  Fietsnetwerk iprovingis Overijssal)

‘Wandelroutes tarovincie Overfssal)

Functies
® o o Richtafstand bedrijven provincie Overgssel; vng)
2™ Veehouderi] bestemmingsplan Buitengebied Raalte]

1a8 01 Richtafstand veehouderijen/maneges - 50 m
Milieu en veiligheid
Omgevingsgeluid: matig tot zeer slecht jrivi)

—&— Hoogspanningslijn romong

Richtafstand hoogspanninglijn rvw)

LEGENDA

Infrastructuur

Hoofdverkeersroutes (roron)

Fietsnetwerk iprovincie Overissel)

‘Wandelroutes iprovincie Gvergssall

Functies

tenn

Bedrijventerrein (peovincie Cvesijsssl)

Richtafstand bedrijven igements Raatte; viG)
Veehouderi] (westemmingsplan Butengebied Raalte]
Richtafstand veehouderijen/maneges - 50 m
Richtafstand intensieve veehouderijen - 100 m
Richtafstand intensieve veehouderijen - 250 m

Richtafstand sportvelden

Milieu en veiligheid

Omgevingsgeluid: matig tot zeer slecht rivm

LPG tanken en opslag iinisiorio e
Buisleiding (minisierie lerw)
Aandachtsgebied brand (Ministerie lerw)

Aandachisgebied explosies mMinisterio lern

LEGENDA

Infrastructuur

—
fum—

Hoofdverkeersroutes (ropone)
Spoorlijn (roPsomLy
Fietsnetwerk (provincie Ovarifssal)

Wandelroutes tprovincie tverfssal)

Functies

Bedrijventerrein (provincie verijsse

Richtafstand bedrijven igements Raale; vE)
Veehaouderij mestemmingsplan Buitengebied Raalie)
Richtafstand veehouderijen/maneges - 50 m
Richtafstand intensieve veehouderijen - 100 m
Richtafstand intensieve veehouderijen - 250 m

Richtafstand sportvelden

Milieu en veiligheid

Omgevingsgeluid: matig tot zeer slecht mvm

Buisleiding iwinisterie lerw)

Aandachisgebied brand (minisrie lanw



Beoordeling kansen
voor woningbouw
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Toetsingscriteria

Beoordeling op basis van verschillende
thema’s: is een locatie kansrijk of

minder kansrijk?

(- Kansrijk

. Minder kansrijk

. Neutraal / gemengd

DOO0 D0 OO &

Draagt bij aan een compacte kern/zuinig

ruimtegebruik

Relatief goed te ontsluiten

Weinig hinder door andere functies

Relatief weinig belemmeringen in het water- en

bodemsysteem

Sluit aan bij recente ontwikkelingen

Versterkt dorps karakter

Kans om het landschap te versterken



Overzicht locaties
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Toetsing per locatie: in
hoeverre is een locatie
kansrijk of minder kansrijk
vanuit ieder thema
Geredeneerd vanuit het
dorp: kansrijkheid is vaak

relatief!

bezien?

KIHZ-WOOJ4XY

. Minder kanarilk

Heutraal /
gemaengd

@ «

Marignheem

Figuur 59. Beocrdelingstabel patertifle

woningbouwlocaties in
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Kansenkaarten: shortlist locaties

000
 oord: 10 o 25 woringen)

DO

orpshart. 5 20 wonngen ] ) OO0

o Oost: 20 tot 40 woningen

DO0D:-

) Noord: 20 tot 120 woningen
__B®e090
B Y Noorcoost: 40 10t 70 voningen)

\/0

{ Noordoost: 40 tot 60 woningen

@000



In gesprek aan de tafels

Uw reactie: via QR code of formulier

Download de presentatie morgen via raalte.nl/groei

Gemeente Raalte






